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Forlangning av markanvisning for del av fastigheterna
Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1

Forslag till utskottets beslut
Forlangningen av markanvisningen for del av fastigheterna Rymningen 8:6 och
Orsundsbro 4:1 godkanns.

Arendet

Bakgrund

Enkdpings kommun tog 2018-02-01 beslut om att markanvisa del av fastigheterna
Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1 i Orsundsbro. Ett markanvisningsavtal
avseende bostader med hyresratt som upplatelseform tecknades med Korsbacken
Informationssystem AB (numera Korsbacken Invest AB) med en tidsperiod pa tva
ar. Markanvisningen har sedan forlangts vid nagra tillfallen och nuvarande
forlangning 16pte ut 2023-04-01.

Markanvisningen innebar en option for bolaget att ensam férhandla med
kommunen om kdpeavtal alternativt tomtrattsavtal.

I den nu géallande delegationsordningen for Kommunstyrelsen far beslut om
forlangning av markanvisning tas pa delegation endast vid ett tillfalle. Behover
markanvisningen forlangas fler ganger ar det Plex som behover fatta ett sddant
beslut.

Processen med att ta fram detaljplan pagar och pa grund av synpunkter som
kommit in under granskningen har planférslaget reviderats i den utstrackningen att
det maste skickas ut pa en férnyad granskning. Detta har paverkat tidplanen for
detaljplanens fardigstéllande och av den anledningen behéver markanvisningen
forlangas.

Markanvisningen forlangs med ett ar och galler fram till 2024-04-01.

Arendets beredning
Arendet har beretts av verksamheten fér mark och exploatering samt
verksamheten for strategisk planering.
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Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
Sambhallsbyggnadsforvaltningens beddmning ar att en forlangning av
markanvisningen ar positivt fér den fortsatta processen med att forsalja/upplata
marken med tomtrétt.

Ekonomiska konsekvenser

Markanvisningsavtalet innebar en option for bolaget att ensam férhandla med
kommunen om kopeavtal/tomtrattsavtal for detta markomrade. Vid en
overenskommelse kommer kommande intékter att vara férsaljning av bostadsmark
alternativt intékter i form av arlig tomtrattsavgald vid upplatelse av tomtratt.
Kommande kostnader kommer vara plankostnader, lantmaterikostnader och
utbyggnad av allmén platsmark.

Sociala och miljomassiga konsekvenser
Sociala och miljomassiga konsekvenser av detaljplanelaggning och genomférande
av detaljplan ar viktiga fragor att studera inom ramen for detaljplaneprocessen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-05-17
Markanvisningsavtal

Anna Ahrling Jonas Bergstrom
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enk6pings kommun Enk6pings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten for mark och exploatering for atgard
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Mellan Enk&pings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
Korsbacken Informationssystem AB (org.nr. 556700-7025), nedan kallad Bolaget,
har under forutsittningar som anges i § 7 triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL
Orsundsbro

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Karta 6ver anvisat omrade

§1 MARKANVISNING

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har 2018-02-01 beslutat
att till Bolaget anvisa del av fastigheterna Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1 i
Orsundsbro. Omrédet 4r cirka 7 000 kvm stort. Se bilaga 1 for avgrinsning.
Omradets slutliga avgransning kommer slas fast i samband med
detaljplaneldggning.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av tva ar frén och med ovan
ndmnda datum, har en option att ensam forhandla med kommunen om
kopeavtal/tomtréttsavtal for detta markomrade.

§2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det angivna omradet
planléggs for bostéder.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Bostdderna ska upplatas med hyresritt.
- Kvartersmarken for bostdderna ska 6verlatas med dganderitt eller upplatas
med tomtritt till Bolaget.

§3 DETAUPLAN

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Kommunen/Samhaéllsbyggnadsforvaltningen ansvarar for att detaljplan upprittas.
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§4 EKONOMI

4.1 Utredningskostnader
Kommunen svarar for detaljplanekostnaden om detaljplanen vinner laga kraft.
Om detaljplanen inte vinner laga kraft svarar Bolaget for detaljplanekostnaden.

Bolaget star for de egna utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna tréffa kopeavtal/tomtréttsavtal.

Det finns inga fornldmningar eller markfororeningar inom omradet vad kommunen
kénner till.

4.2 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlédggningsétgirder inom
den blivande kvartersmarken.

Gatumark- och parkmark — Allmén plats
Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och
parkmark.

Bolaget ska erldgga gatukostnadsavgift enligt plan- och bygglagen avseende
blivande detaljplan.

Bolaget ska svara for och bekosta de terstéllande- och anslutningsarbeten som
behover goras i allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f6ljd av
Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande kvartersmarken.

Anslutningsavgifter
Bolaget ska erldgga anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvirme etc. enligt for
tidpunkten géllande taxa.

4.3 Markoverlatelse alt tomtréttsupplételse
Kommunen ska dverlata kvartersmarken till Bolaget med dganderitt eller tomtrétt.
Parterna ska triaffa kopeavtal/tomtréttsavtal nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid forséljning av marken ska kopeskillingen baseras pa byggritten enligt den
blivande detaljplanen. Parterna &r 6verens om att priset for kvartersmarken ska
faststédllas genom en oberoende vardering. Priset utgér dven grund for markvardet
vid upplételse av marken med tomtrétt.

Priset enligt varderingen ska regleras fram till tecknande av kdpeavtal i relation till
fordndringar i fastighetsprisindex med vérderingstillféllet som vérdetidpunkt.

Marken kommer att 6verlatas i befintligt och av Bolaget besiktigat skick.
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§5 GENOMFORANDE

Etablering for byggnation inom omréadet forutsitts i forsta hand ske inom
kvartersmark. Bolaget ska samrdda med kommunen i fradgor som rér genomforandet
och som kan antas paverka omradet i 6vrigt, t ex byggtrafik. Ett genomfdrandeavtal
som reglerar genomforandefragor mer i detalj kommer att tecknas i samband med
markdverlatelsen.

§6 VILLKOR FOR MARKANVISNING

6.1 Giltighetstid

Denna markanvisning &r tidsbegransad till tva ar frain Kommunstyrelsens plan-,
mark- och exploateringsutskotts beslut 2018-02-01. Om en bindande
overenskommelse om exploatering inte kan triaffas inom denna tid kan kommunen
gora en ny markanvisning. Samhéllsbyggnadsforvaltningen kan medge forldngning.
En fSrutsdttning for forldngning 4r att Bolaget aktivt! drivit projektet och
forseningen inte beror pa Bolaget. Kommunen har ritt att dterta en markanvisning
under den angivna perioden om det dr uppenbart att Bolaget inte avser eller forméar
att genomfora projektet i den takt eller pa det sdtt som avsags vid markanvisningen.
Atertagen markanvisning ger inte Bolaget ritt till ersittning.

6.2 Ekonomisk risk

Bolaget star for all ekonomisk risk i samband med markanvisningen avseende egna
utrednings- och projekteringskostnader samt enligt § 4.1.

6.3 Avbruten markanvisning

Projekt som avbryts ger ej ritt till erséttning eller ny markanvisning som
kompensation.

6.4 Overlatelse

Markanvisningen fér ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande. Detta
giller dven overlatelse till nédrstaende bolag.

6.5 Forséljningstidpunkt
Forsaljning/tomtréttsupplatelse sker nér detaljplanen for omrédet vunnit laga kraft
eller efter 6verenskommelse.

6.6 Byggnadsskyldighet
Villkor om byggstart kommer att anges i kopeavtal/tomtrittsavtal.

6.7 Markfororeningar

Bolaget ansvarar f6r eventuella arbeten och kostnader f6r att sanera marken
inom markanvisningsomradet i den omfattning som krivs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med blivande detaljplan.

! Med aktivt avses att Bolaget ser till att underlag till detaljplaneprocessen kommer fram i tid och
med tillrdcklig kvalitet samt att projektering och detaljprojektering sker s att byggstart &r mojlig ndr
detaljplanen vunnit laga kraft.
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6.8 Overlatelse av fastighet

Den blivande fastigheten fér inte utan kommunens godkénnande Sverlatas
inom 2 &r fran den dag kopeavtal slutits. Uppfylls inte detta villkor har
kommunen rétt att hdva kdpet och/eller ta ut ett vite motsvarande halva
kopeskillingen.

§7 GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt frén
nagondera parten om inte 6verenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3
ovan tréiffats mellan Kommunen och Bolaget senast 2020-01-31.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av Kommunfullmé&ktige. Beslut
om att anta detaljplan ska foregés av samrdd med dem som berdrs av
planen. Bolaget dr 4ven medvetet som att sakégare har rétt att anfora besvar
mot beslut att anta detaljplanen och att beslut om antagande kan prévas av
Lénsstyrelsen och Mark- och miljodomstolen samt bli féremal f6r
rattsprovning,

- att detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ vid provning av
forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

& D% 20050106 Rtloponss 22§ 090

Ort och datum Ort och datum

For Enk6pings kommun For Korsbacken Informationssystem AB
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