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Detaljplan for Grillby 92:1

Forslag till utskottets beslut
Kommunen ar inte beredd att ldAmna positivt planbesked.

Arendet

GRILLBY

Bakgrund
En ansdkan om planbesked har kommit in fran férskolan Solstrélen i Grillby.
Forskolan har funnits pa platsen sedan 2003 da verksamheten beviljades ett
tidsbegransat bygglov for att &ndra davarande kontorslokaler inom industriandamal
till férskola. Det tidsbegransade lovet kan inte férlangas ytterligare och de énskar
darfor andra detaljplanen for att forskolan ska kunna fortsatta sin verksamhet pa
platsen. For att ett permanent bygglov ska kunna ges maste en detaljplaneprocess
visa att sddan markanvandning ar lamplig i ett Iangt perspektiv.

Den gallande fordjupade 6versiktsplanen (FOP) for Grillby antogs 1992,
Forskolebyggnaden ligger enligt FOP:en inom mark som &r utpekad for industri,
och cirka 75 meter 6ster om silon. | FOP-kartan pekas ocksa ett stérningsomrade
for siloanlaggningen ut da buller forekommer sésongsvis. Vid tidpunkten sattes



ENKOPINGS 20
KOMMUN

5

skyddsavstandet till 200 meter fran silon. Inom denna zon anges i FOP att fragan
om ny bebyggelse bér prévas noggrant.

Forskolans tomt omfattas av detaljplan 1063 som antogs 1997 och ligger dar inom
mark planlagd for J — industri. Del av garden samt parkeringsplatser ligger inom P
(PARK) — "parkering, dessférinnan anlagd park”.

Del av marken ags av kommunen och 1650 kvm arrenderas till férskolan genom ett
nyttjanderattsavtal. Ca 800 kvm av dessa nyttjas som gard och ca 800 kvm som
parkering.
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Utdrag ur markanvéandningskartan till FOP Grillby (1992). Férskolan markerad med réd
fyrkant.
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T.v. Utdrag ur plankartan till detaljplan 1063 (1997). T.h. Ortofoto 2020.
Arendets beredning
Arendet har beretts genom att synpunkter har hamtats in fran berérda
tjanstepersoner i den s kallade startmétesgruppen med representanter fran

kommunens samtliga férvaltningar. Den sammanvagda bedémningen har sedan
gjorts av plan- och exploateringsavdelningen.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Genom att bevilja ett tidsbegransat bygglov var kommunens bedémning 2003 att
platsen tillfalligt var [amplig for férskoleverksamhet. En detaljplaneprocess enligt
plan- och bygglagen innebéar en prévning av om platsen ar lamplig for
forskoleverksamhet permanent.

En andring av detaljplanen for att tillata forskola pa platsen stammer inte dverens
med den fordjupade dversiktsplanen for Grillby. For narvarande pagar arbetet med
att ta fram ett samradsforslag for ny 6versiktsplan for Enkopings kommun. Denna
kommer att innehalla férdjupningskapitel for kommunens sex storsta kransorter,
daribland Grillby. En markanvandningskarta for Grilloy kommer dé att tas fram,
vilken ska ersatta den gamla FOP:en fran 1992. Det &r &nnu inte faststallt vilka
stallningstaganden som kommer att galla for industriomradet och dess naromrade.

Industriomradet &r en befintlig forutsattning som behover tas hansyn till i
beddémningen om platsen ar lamplig for férskoleverksamhet permanent. Silon ar
belagen pa vastra delen av fastigheten och i norra delen av fastigheten ligger flera
storre byggnader kopplade till industrin. Bortsett frAn den del av omradet som
nyttjas av forskolan bestar industriomradet i Gvrigt av hardgjorda kér- och
uppstaliningsytor. Den géllande detaljplanen anger att marken far anvandas for
industriverksamhet. Vid en eventuell framtida forandring av de verksamheter som
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verkar inom industriomradet finns en risk att det skulle kunna etableras
verksamheter som medfor en storre paverkan pa forskolan. Likasa skulle en
permanent férskola i direkt anslutning till en sedan lange planlagd industrifastighet
ocksa medfora att industrifastighetens majligheter att utvecklas i enlighet med
gallande detaljplan begransas.

Enligt Boverkets vagledning om skolors och férskolors fysiska miljo ar det
angelaget att forskolans lokalisering gor att den kan nas till fots eller med cykel,
samt att den kan fa en tillrackligt stor utemiljo. Trafiksakerhet ar darfor en viktig
aspekt att ta hansyn till vid bedémningen av platsens lamplighet fér forskola. De
omgivande vagarna utgor barriarer som paverkar maéjligheten att na férskolan till
fots eller med cykel via en saker skolvag. Via infartsvagen till industriomradet
passerar tung trafik intill forskoletomten. Det &r &ven den enda infarten till
industriomradet vilket innebar att all trafik maste passera har.

Platsens lage invid jarnvagen, industriomradet och Lansvagen medfor dven andra
risker som kommer att behdva utredas inom ramen fér en eventuell planprocess.

P& Malarbanan forekommer transporter av farligt gods. Sédermanlands lan har
tagit fram en vagledning gallande hur hansyn bor tas till farligt gods i den fysiska
planeringen (Uppsala lan saknar egna rekommendationer i fragan). Vagledningen
redovisar rekommendationer kring lamplig markanvandning inom 150 meter fran
transportled for farligt gods. Om de rekommenderade skyddsavstanden inte kan
hallas kan det kravas sarskilda skyddséatgarder. Ur riskhansyn hor skola till de
markanvandningar som bor placeras minst 150 meter fran riskkallan. Forskolan ar i
dagslaget belagen cirka 50 meter fran jarnvagen vilket innebar att risker kopplade
till farligt gods-trafik behdver utredas. En riskanalys behéver darmed tas fram for
att sakerstalla att forskoleverksamhet pa platsen ar lamplig ur riskhansyn.

Jarnvagen, Lansvagen samt industriomradet ar samtliga kéllor till buller. | en
eventuell planprocess behdver det darfor utféras en bullerutredning for att
sékerstélla att gallande riktvarden for trafikbuller och/eller verksamhetsbuller &r
mdjliga att erhalla.

Vid tidpunkten da det tidsbegransade lovet beviljades och férskolan etablerades pa
platsen fanns ett stort behov av nya férskoleplatser i Grillby. Det tidsbegrédnsade
lovet syftade darfor till att uppfylla ett tillfalligt behov.

Med utgdngspunkt i plan- och bygglagen ska planlaggning syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Utifran ovanstaende resonemang
beddémer samhéllsbyggnadsforvaltningen sammanfattningsvis att platsen inte ar
lampad for att tillata forskoleverksamhet permanent, varfor ett negativt planbesked
bor lamnas till s6kanden.
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Ekonomiska konsekvenser
Beslutet innebar inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Sociala och miljéméassiga konsekvenser

Beslutet innebar att forskolan kommer att behova avvecklas pa den aktuella
platsen. Férskolans elever behdver darmed ges plats i andra forskolor. | befintliga
forskolor i omradet finns kapacitet att ta emot eleverna.

Beslutet innebar inga miljoméssiga konsekvenser.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2022-05-13

Patrik Holm Maria Engelbrekts
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Sokande
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